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PREDMET: Odluka o Il. izmjenama i dopunama Odluke o komunalnom doprinosu;
- Ispravak prijedloga, dostavlja se

I.PRAVNI TEMELJ:

-¢l. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15 — ispravak prociséenog teksta,
123/17,98/19i 144/20)

-¢l. 22. Statuta Grada Zapresiéa (Sluzbene novine Grada Zapresica br. 04/09, 02/13, 6/13 - prociséeni
tekst 7/14, 1/18,02/20i 01/21)

-¢l.78. Zakona o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine 68/18, 110/18,32/20 i 145/24)

1LOBRAZLOZENJE | OCJENA STANJA:

Komunalni doprinos je nov¢ano javno davanje koje se plac¢a za koriStenje komunalne infrastrukture i
poloZajne pogodnosti gradevinskog zemljista u gradu prilikom gradenja ili ozakonjenja gradevine.
Visina komunalnog doprinosa ovisi o zoni u kojoj se nalazi objekt, te o volumenu gradevine koja se
gradi. Prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa
odreduje se Odlukom o komunalnom doprinosu. Zakonom nije omoguéeno odredivanje jedini¢ne
vrijednosti komunalnog doprinosa ovisno o namjeni gradevine.

Cilj ovih izmjena je utvrdivanje visine komunalnog doprinosa na dostatnoj razini da se moze odrzavati
odgovarajuéi standard komunalne infrastrukture.

U gradu Zapresi¢u komunalni doprinos je jos 2001. godine iznosio je u 1. Zoni 104 HRK. U tom period
na podrucju Grada zapoceta su znatna ulaganja u izgradnju komunalne infrastrukture. U godinama koje
su slijedile iznos komunalnog doprinosa je snizen kao poticaj legalizaciji zgrada (u 1.zoni 58 HRK), a od
tada sredstva komunalnog doprinosa nisu dostatna za novu gradnju, ¢ak niti sa komunalnom
naknadom ne pokrivaju troSkove odrzavanja postoje¢e komunalne infrastrukture.

Od stupanja na snagu vazeée Odluke o komunalnom doprinosu (Sluzbene novine Grada Zapresica broj
1/2019i 6/2021), do danas cijena gradenja, kao i cijena gradevinskog materijala znacajno je porasla,
uz otezanu mogucnost nabave nekih materijala, a znacajno je porasla i cijena rada na trzistu.

“Ako usporedimo proizvodacke cijene gradevnog materijala na domacem trziStu u svibnju 2025. s
prosjekom 2021. iste su vise za 27,4%.” Cijene gradevnog materijala pri proizvodacima, podatak
DrZavni Zavod za statistiku. Prema najnovijim podacima o nominalnom rastu cijene rada po satu u 3.
kvartalu 2024. godine, Hrvatska je pri samom vrhu Europske unije, poseban je rast cijene rada u
gradevinskom sektoru.

PredloZenim izmjenama Odluke o komunalnom doprinosu povecava se jedini¢na vrijednost
komunalnog doprinosa u sve tri zone, uz zadrzavanje popusta od 10% za jednokratno plac¢anje.



PredloZenim izmjenama utvrduje se djelomicno oslobadanje pla¢anja komunalnog doprinosa i to tako
da se iznimno za:

- za individualne stambene zgrade sa jednom stambenom jedinicom za obujam do 700 m3 u 75%
iznosu, s uputom da se obra¢un komunalnog doprinosa vrsi na nacin da se za navedeni obujam
obracunava 75% vrijednosti, a za svaki m3 preko navedene vrijednosti po punoj jedinicnoj cijeni
komunalnog doprinosa

- gradnju zgrada proizvodne namjene komunalni doprinos obra¢unava u 60% iznosu

- gradnju skladista komunalni doprinos obracunava u 60% iznosu

- pomocne zgrade komunalni doprinos obracunava u 50% iznosu

- zgrade poljoprivredne namjene komunalni doprinos obracunava u 50% iznosu.

Dosadasnje oslobadanje za zgrade proizvodne namjene, ako se zgrada gradi u zoni koja je komunalno
opremljena na 1 HRK se pokazalo u praksi dvojbeno ucinkovito. Naime, rjeSenje o komunalnom
doprinosu za skladiSte i gradevinu namijenjenu proizvodnji donosi se po pravomoénosti uporabne
dozvole u kojem trenutku zgrada mora imati osnovnu infrastrukturu, stoga su sve zgrade te namjene
prilikom utvrdivanja komunalnog doprinosa opremljene osnovnom infrastrukturom.

Oslobadanje za gradevine ili dio gradevine za obavljanje djelatnosti odgoja i obrazovanja, turisticke,
kulturne, zdravstvene te znanstvene djelatnosti se predlazZe brisati, jer je iako rijec o drustveno vrlo
vaznim djelatnostima, obavljanje istih od strane osnivaca koji nije javna ustanova ocekivano
dohodovno, posebno npr. hotel.

Ovim izmjenama predlaZe se brisati i oslobadanje dijela komunalnog doprinosa za podzemne garaze.
Visestambene zgrade najcesée investitori projektiraju do max izgradenosti parcele, kako bi postigli
najveéu iskoristivost stambeno/poslovnog prostora i time utjecu na povrsinu odn. kapacitete
parkiralisnih mjesta koje moraju smjestiti unutar zgrade. Po GUP Zapresi¢a investitor ima obvezu 50%
parkiralista smjestiti unutar gradevine.

Ovim izmjenama predlaZe se brisati djelomi¢no oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa za
zgrade u postupku ozakonjenja, jer se moZe smatrati da je, ukoliko je uredan zahtjev predan do
krajnjeg roka 2018. godine, postupak trebao biti okoncan. Postupak legalizacije, sukladno Zakonu o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama mogao se pokrenuti zahtjevom do 30.lipnja 2018.
godine. Kao poticaj legalizaciji iznos komunalnog doprinosa za ozakonjene zgrade bio je znatno niZi od
jedini¢ne vrijednosti komunalnog doprinosa u redovitom postupku gradnje. | dalje se zadrZava
zakonsko pravo da se komunalni doprinos za ozakonjene zgrade mozZe platiti s odgodom od godinu
dana od izvrSenosti rjeSenja, ako to zatrazZi vlasnik gradevine.

Dalje u Odluci mijenjaju se u kunama utvrdeni iznosi i utvrduju u eurima.

11l. FINANCIJSKA SREDSTVA ZA PROVODENIJE AKTA
Za provedbu ove Odluke nije potrebno osigurati financijska sredstva.

GRADONACELNIK
ljko Turk, dipl.oec.



